ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 9000 mp, inscris in Cartea Funciara nr.32659
Baile Herculane, nr.cadastral 32659, situat in apropierea platformei de depozitare a deseurilor
inerte si vegetale, in scopul ridicarii unei platforme a unui depozit de materiale

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate publica a orasului Baile Herculane, in suprafata de 9000 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32659 Baile Herculane, nr.cadastral 32659 elaborat din
initiativa primarului orasului Baile Herculane, domnul Miclau Cristian,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentului Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si ale Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub nr.8304/22.03.2023, intocmit de evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU
MARIA - EVALUATOR,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a), art.286 alin.4, art.287 lit.b), art.297 alin.1 lit.b) si ale art.302, art.303, art.305-331
ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica a
orasului Baile Herculane in suprafata de 9000 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in
Cartea Funciara nr.32659 Baile Herculane, nr.cadastral 32659, situat in apropierea platformei de
depozitare a deseurilor inerte si vegetale, prevazut in Anexa nr.1, ce face parte integranta din
prezenta hotarare, in scopul ridicarii unei platforme a unui depozit de materiale.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.8304/22.03.2023, intocmit de
evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU MARIA - EVALUATOR, pentru imobilul teren in
suprafata de 9000 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32659 Baile
Herculane, care stabileste o valoare de piata de 90746 lei, reprezentand un pret de 10,86 lei/mp,
cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1)Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 3630 lei/mp/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu
va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

(2) Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 ani de zile.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 49 de ani.

Art.S Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 9000 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32659, cuprinsa in Anexa nr.3, ce face parte integranta
din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de exploatare a terenului
in scopul ridicarii unei platforme a unui depozit de materiale.
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Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :
Presedinte - reprezentant concedent : Mitroi Virgil-consilier local
Supleant - reprezentant concedent : Lalescu Ionut Iliuti-consilier local
Secretar - reprezentant concedent : Ghinea Vergiliu Florin-inspector superior
Supleant - reprezentant concedent : Cica Antonio [ozefin-inspector principal
Membri - reprezentant concedent : Ionescu Nicolae Sorin-consilier local
- reprezentant concedent : Golopenta Petru Mircea-sef serviciu economic
- reprezentant ANAF
Supleanti - reprezentant concedent : Golopenta Marius-consilier local
- reprezentant concedent : Piluti Petronela Tatiana-consilier asistent
- reprezentant ANAF

Art.7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasului Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197,
art.198 alin.1 si 2 si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment
Oficiu Juridic, Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.
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FT\.r Numar Extras de

Nr. cadastral | Denumire Intravilan/ | Suprafata
Carte Funciara Nr. categorie de | Extravilan

topografic | folosinta
CF. nr.32659 Baile Curti
Herculane 32659 Constructii  { Extravilan | 9.000 mp.




ANEXA NR.2
La H.C.L.nr. o/

Hotararea Consiliului Local nr. / E / 087 %M

privind concesionarea

prin licitatic publica a terenului aflat in proprietatea orasului Baile Herculane, in

suprafata de 9.000 mp, inscris in C.F. nr. 32659 Baile Herculane, nr. cadastral 32659



P.F.NAN- COJOCARYU MARIA - EVALUATOR Nr. raport: 46/20.03.2023

Atribut fiscal (CIF) 45289490 '
Sediu: Baile Herculane, Str, G-ral M. Trapsa, nr.9 D‘F |
Tek: 0724578727 ; email; gnantercas@yahoo.com ( i Cik)fébgé VERIN
1 PRIMARIA BAILE HERCULANE
RAPORT DE EVALUARE Sﬂ,ﬁ%rgm,,m

Al PROPR!ETELTI{IMOBILIARE DE TIP TEREN EXTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 9.000 MP, SITUAT
ADMINISTRATIV IN ORASUL BAILE HERCULANE- ZONA PECINISCA, JUD. C-S, INSCRIS IN CFE nr.
32659 -UAT BAILE HERCULANE, PENTRU CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA

PROPRIETAR: Orasul Baile Herculane ~Domeniul Public in cota de 1/1 parte-dobandit prin lege,
reprezentat de CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE

SOLICITANT/UTILIZATORI: Consiliulul Local Baile Herculane, Primdria Baile Herculane-CIF: 3227920,
ambele cu sediul in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate asupra imobilului - teren extravilan in
suprafata de 9.000 mp, inscris in CFE 326589, avand ca obiectiv estimarea valorii de piata a proprietatii
supusa evaluarii pentru stabilirea redeventei minime anuale in vederea concesionarii prin licitatie
publica.

EVALUATOR: NAN-COJOCARU MARIA-Membru Titular ANEVAR — [egitimatie nr. 14497

DATA EVALUARII: 20.03. 2023

DATA EMITERII RAPORTULUI DE EVALUARE: 20.01.2023

Rezultatele evaluarii: N
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ;S = 9.000 mp 90.746 Lei sau 18.437 Euro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI ~_2,00Eurofmp- /.
VALOAREA REDEVENTEL MININE ANUALE pentru § = 9,000 mp | 3.630 lei sau ?_3_?,*1}’ Euro

Valorile nu cont in TVA sl au fost calculate la o rata de schimb: 7 EUR= 4
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Raport de evaluare pentry garantare ofati

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Cétre: PRIMARIA BAILE HERCULANE

Obiectul evaluarii: Teren extravilan cu folosinta ,curti/constructii” in suprafata de 9.000 mp sitvat in Lac,
Baile Herculane, Jud. Caraas-Severin, teren liber aflat in proprietatea Orasuluj Baile Herculane-Domeniul
Public, evidentiat in CF nr. 32629-UAT Baile Herculane.

Stimati Domni, stimate Doamne,

Urmare 2 solicit3rii si acceptarii ofertel pentru cumpararea directa a serviciilor de evaluare de catre dvs.,
din data de 09.03.2023 - cod de identificare DA 32745730, am demarat praocesul de intocmire 3l
raportului de evaluare pentru bunul mentionat mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastrd, cit si date
furnizate de piata specificX si baza de date proprie. Tn cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza,
se dovedeste a fi incorectd say incomplets, acuratetea prezentei evaluiri poate fi afectatd si, in
conformitate, ne rezervim dreptul de a rectifica raportul,

Acest raport a fost intocmit de citre un Evaluator Autorizat calificat s3 ofere consultantd n ceea ce
priveste evaluarea proprietatii imobiliare studiatd. Acest raport a fost realizat in confermitate cu
Standardele de Evaluare 2 Bunurilor ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luénd in calcul bazele subliniate anterior §l, dupd cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii proprietatii analizate se regaseste in decursul raportului,

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cit si criciror ipoteze expuse. De
asemenea, aceasta valoare este validd la data ntocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderat la o
datd ultericard. Trebuie subliniat faptul ¢3 aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarilor
prezentei scrisori 5i nu se accepta nicio responsabilitate transmis3 altei terte parii. Se interzice publicarea
Sau expunerea, in totalitate sau partial, f3r3 acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

in plus, certific faptul €& nu am niciun interes direct cu privire la bunul ce fac obiectul prezentului raport
de evaluare i nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta
In maod deliberat,

Am increderea ¢3 acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastrs si va stau la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Martie 2023 Baile Herculane

Cu stim3,
Evaluator Nan-Cojocaru Maria o T RN RIA
Specializare EPI si EI CE agieARY Hﬁ“ * g
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Raport de evaluare pentru garantare plat!

1. SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare reprezentats de o
parcla de teren extravilan in suprafatd de 9000 mp, identificata cu nr. cad, 32659, inscrisa in CFE nr, 32659-UAT
Baile Hercutane;

Zond/ utilitati: limitate in zona — zona agricola periferica, limitrofa cu padurea comunala ;

Scopul raportului de evaluare: Prezentul raport de evaluare a fost comandat Tn  scopul stabilirii
redeventei minime anuale in ipoteza concesionarii prin procedura , licitatie publica®.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut:

Tipul valorii estimate: valoare de piata;

Client / Utllizatori : Consiliulul Local Baile Herculane, Priméria Baile Herculane -CIF: 3227920, ambele cu
sediul in Oras B, Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin;

Proprietar: Orasul Baile Herculane ~Domeniul Public Tn cota de 1/1 parte-dobandit prin lege,
reprezentat de CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE
Data inspectie: Inspectia imobilului s-a efectuat la data de 14.03.2023 personal de catre evaluator in
prezenta reprezentantului administratiei locale
Datd evaluare: 20 Martie 2023
Valoarea estimat3 in prezentul raport este valabilg |a data evaluirii si poate fi diferita pentru alt moment
de timp, aceasta determinandu-se in functie de conditiile de piatd, economice sau politice de la cel
moment de timp.
Data emiteril raportului: 21 Martie 2023;
Rezultatele evaluirii:
Valoarea finzla a terenulux in upxma evaiuatoruiu: este cea estimata prm abordarea prm vemt adsca
- - 18.437 £, echivalent 3 99, 7461,
- Pret unitav: 2,00 fur/mp
Evaluator Nan-Cojocaru Maria
Specializare EP! 5i EJ
Membru Titular ANEVAR ~ fegltlmatle nr. 14497
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Rapor: de evaluare pentiu garantare plati

2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executat3 de citre evaluator Nan-Cojocaru Maria Evaluator Propriet3ti Imobiliare {EPY) si intreprinderi
{E) Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14497,

Prin prezenta, n limita cunostinelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate 7 -acest rapost sunt
adevirate si corecte, De asemenea, certific ¢3 analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezeje
considerate side conditiile limitative specifice $i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nicj
un factor si nu sunt supuse in nici un mod vreunei cerinte de a ajunge !a concluzii predeterminate, Tn plus, certific ca
nu am nici un interes prezent say de perspectiva Tn achizijionarea bunurilor imobile care fac subiectui prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenis legats de partile implicate.

Suma ce Tmi revine drept platd pentru realiza rea prezentului raport nu are nici o legdturd cu declararea in raport a
unei anumite valori {din evaluare) sau Interval de valori care sd favorizeze clientul. :

De asemenea certific ¢3 ny sunt influentata de nicio constringere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare
sau de partile implicate in aceastd activitate de evaluare. Implicarea mea in acessts activitate de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate,

Anaiizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementssilor din Standardele Da Evaluare 2 Bunurilor
2022 - publicate de ANEVAR.

Prezentul raport se Supune normeler in vigeare si poate fi expertizat (la cerere} de citre unul din membrii autorizati
special (acreditati pentru preprietdti imobiliare) in acest sens. '

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerinfele programulhui de pregatire al ANEVAR,

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesional¥ pe anul 2023 Ia societatea de asigurare - reasigurare
ALLIANZ TIRIAG.

Evaluator: Nan-Cojocaru Maria
Specializare EPI 5] £}
membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14497
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Raport de evaluare pentry garantare plati

3. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARY

3.1.IDENTIFICAREA $! COMPETENTA EVALUATORULLY
Lucrarea este executats de eatre P.F.A Nan-Cojocaru Maria Evzluator, CIF 45289490, Membru Titular ANEVAR
autorizat pentru E.P 1, §i E.1. avind legitimatia ar. 14497 /2023;
Date de identificare a evaluatoruluj:
Adresa: str. G-ral M trapsa, nr. 9, Baile Herculane, jud. Caras-Severin
elefon: 0724 578 727; E-mai: snantercas@ysihoe.coni.
Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartial3. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinile 5i experienta
necesare realizdrii, in mod competent, a prezentei lucriri de evaluare. Pe durata procesului de evaluare,
evaluatorului nu i-a fost oferiti asistents profesionald semnificativa.
Evaluatorul ny are niciun interes legat de proprietatea imobiliard evaluats, de pdrtile implicate in evaluare sau de
marimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULU! si UTILIZATORULUJ DESEMINAT

3.2.1 ~Client : Consiliulul Local Baile Herculane, Primiria Baile Herculane -CIF: 3227920, ambele cu sediyl
in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin,

3.2.2 UTILIZATOR!: Consiliulul Local Baile Herculane, Prim3ria Baijle Herculane -CIF; 3227920, ambele cu
sediul in Oras B. Herculane, Str, M, Eminesciy; nr.10, jud. Caras-Severin :

3.3.IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare 7l reprezint3 dreptu! de proprietate absolut asupra proprietatii
imobiliare reprezentata de Teren extravilan cu folosinta wCurti/constructii” in su prafata de 9.000 mp situat in loc,
Balle Herculane -zona Pecinisca, Jud. Caraas-Severin, teren liber aflat in proprietatea Orasul Baile Herculane —
Domeniul Public, inscris in CF nr. 32659- UAT Baile Herculane;

Imokilele nu pot fi confundate cu alte Proprietati, acestea identificindu-se unic prin nr. cadastral. in cazul de
fata, s-a efectuat documenta tie topo cadastrali in vederea intabuldrii dreptului de proprietate in Cartea Funciars,
Dreptul evaluat este dreptul de proprietate considerat absalut. Dreptul de propristate este acel drept real care
permite titularului s3u s stipaneascy bunul, s3 1l foloseascd, si-i culeagl foloasele materiale si <X dispun3 de f in
mod exclusiv 5i perpetuu, cu respectarea dispozitiilar legale.

Atributele dreptului de pro Prietate sunt: posesia — implics exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective
asupra bunuiui din punct de vedere material; folosinte — reprezinti dreptul proprietarului de a-si pune bunul in
valoare, obtindnd astfa! foloase materiale; dispozitio — este prerogativa proprietarului de a hota i cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material,

Dreptul de proprictate asupra imobillulul evaluat ji apartin:
conform actelor puse la dispozitia evaluatorului,
Dreptul de proprietate evalyat se considera neafectat de limitiri sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptutui de proprietate.

3.4.MONEDA EVALUARI

Moneda in care se exprima valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in RON Ja cursul de
schimb anuntat de BNR pentru data evaluirii, '

3.5.5COPUL EVALUARN

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru asistenta clientului asupra estimarii redeventei minime anuale,
in Ipoteza concesionatrii in coditiile legii in vigoare [a acea data.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard supusi evaludrii poate avea o valoare
diferitd de cea evidentiata in prezentul raport,

Evaluator auterizat: Nan-Cojocaru Maria - or, legitmatie 14497 Pagina5/18




Rapert de evaluare pentru garantare plati

3.6, TIPUL VALORN
Analizand scopul si intentia clientului de utilizare al raportului de evaluare, tipul de valoare estimat in prezentul
raport 7l reprezinta valoarea de piat3.

Tipul valorii In prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de piata
este definita in SEV 100 - Cadrul General (p. 11), astfel:

<Valoarea de piotd este suma estimatd pentru care un octiv sau o datarie ar putea fi schimbat{d) la data

evaludrii, intre un cumpdirgtor hotdrat $i un vénzgtor hotdrgt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un markating
adecvat siin care pértile ou octionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent si fird constréngere.>

Conceptul valoare de plat3 presupune un pref negociat pe o piatd deschisi si concurential3 unde participantii
actioneazd in mod liber.
3.,7.DATA EVALUARI|
Inspectia Imobilului Subiect a fost realizatd la data de 14 Martie 2023;
Data evaludrif — 20 Martie 2023 curs de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,6021 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 21 Martie 2022.
Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport. Daci in viitor acestea se modifics
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor cunoscute de acesta la data evaludrii.

3.8.NATURA 5| AMPLOAREA ACT IVITATILOR EVALUATORULUI
Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual, identificarea acestuia realizdndu-se si prin intermediui bazel
de date al ANCP! i a documentelor detinute la data evalusrii, Documentarea necesard pentru elaborarea raportului
de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiel efectuate la fata Jocului personal de
cdtre evaluator, conform actelor primite de |a client.
S-a efectuat o inspectie vizuali a stirii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de
evaluare in cadrul capitolului 4.3 - Descrierea proprietdii,

3.9.NATURA S SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmires raportufui de evaluare au fost utilizate urm3toarele surse de informare:

Reglementdri si cadru legal !

SEV 100 Cadrul general {IVS Cadru} general)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentaresi conformare (iVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valoril (IVS 104)

SEV 105 Abord3ri si metode de evaluare

Standarde de evaluare a bunurilor 2022 - { SEV 230 Drepturi asupra proprietd$ii imobiliare (VS 200)
SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra propriedtii
imobiliare pentru garantarea imprumutulul

Ghidul de evaluare GEV 630-Evaluarea bunuritor imobile
Glosar 2022

Abravieri

Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

PSS KNG S S

> Legislatia In vigoare;
* Informatii privind piata imaobiliara specifici proprietdtii (studil, analize, etc);

# Informatii culese de citre evaluator referitoare Ia pozitionare, zona in care este amplasatd proprietatea, etc;

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de cdtre proprietar{ client): Extrasde CF
pentru pentru informare nr.32659- UAT BAILE HERCULANE; Suprafeta considerata Tn raportul de evaluare a fost
preluata din actele de proprietate | Extras CF - Partea | CE » descriere imobil”). In Anexa la Partea 1 la CF este

prezentata forma si diensiunile parcelei,

Evaluater autorizat: Nan-Cojocaru Maria —nr. tegitimatie 14437 f Pagina 618
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3.10, IPOTEZE SEMNIFICATIVE §1 / SAU iPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care 5.3 tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarelo:

Evaluatorul a identificar Proprietatea confarm actelgr Puse Iz dispozitie de citre beneﬂciar,fcﬁent; locatia si fimitefe

proprietatii indicate se considerd a fi corecte,

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentry a misura $1 garanta c3 locatia si limitele Proprietdtii corespund cy

documentele de Proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea Proprietdtii in ipotezafn care aceasta

corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatortlui de citre client. Orice neconcordanta intre

proprietatea identificats $i cea din documantele de proprietate invali eazd Corespondenta dintre valoarea estimat3

$i proprietatea atestats de documentele de Proprietate dar pistreazs valid3 valoarea estimats pentru proprietatea

identificat in prezentui ra portde evaluare,

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare opinata In prezentul raport este estimat3 in conditiile realizarij ipotezelor care urmeaza si in situatiile in
care se face referire mai Jos nu genereazi nici un fel de rest rictil in afara celor Prezentate pe parcursu)
raportulul; dac3 se va demonstra ¢ una say mai multe ipoteze, sub care 3 fost realizat raportu} de evaluare, hu

7 Aspectele juridice (descrierile tegafe afe dreptului de Proprietate} si cele lagate de posibiiitatea de utilizare in
continuare a proprietdtii se bazears exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c3tre client;

imobiliari se evalueazy pe baza premisej c§ aceasta se afld in posesie legala,
> Se presupune ca nu exist3 conditii ascunse sauy neaparente aie solulul care &5 influenteze valoarea proprietatii;
evaluatorul ny Tsi asuma nici o fresponsabilitate pentry asemenea conditii sau pentry efectuarea unor studij
necesare pentru a fe descoperi: ' ' '
Situatia actuali a proprietdtii imobiliare s scopul evaluarii au stat la baza selectdrli metodelor de evaluare si g
aplicdrii acestora in vederea estimirii cele mai probabile valori; '

A

In ipoteza ¢3 nu exist} asemenea contaminiri, In cazyl
in care se va stabjli ulterior ¢ totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiatéd sau pe cele din
vecindtatea acesteia, poate duce |a diminuarea valorii raportate;

»  Evaluatorul nu a realizat nicl un fef de Investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau neaparente ale
soluluj, ale structurii cl3dirii say altor factori nevizibili ja inspectie care ar putea influenta valoarea. Evaluatorul
av §si asum3 responsabilitatea pentru asemenea conditii sau efectuarea unor studii necesare pentru a
descoperif aceste aspecte ascunse; '

> Previziunile, proiectiile sau estimarile confinute Tn studiu se bazeazs pe conditiile curente de pe piat3, pe

stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii cond i;iilbr viitoare. Orice modificare a conditiilor
pietel poate duce Ja modificarea rezuitatelor raportate;

#  Evaluatore| considera c3 Presupunerile efectuate |a splicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere datele disponibile |a data evaluérii;

Evaluatoruf obtine informatii, estimari $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile s evaluatorul considers c5 acestea sunt adevdrate si corecte fara ‘sa-si asume
responsabilitatea n privintei acuratetei informatiilor furnizate de terte pdri. Se presupune ¢} proprictatea se
conformeaz3 tuturor reglementsrilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu st utilizare, in afara cazului in

care a fost identificats o ne-conformitate, descris3 si luatd in considerare 7n prezentul rapont;

N
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Y

Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detalius asupra imobiluiui, efectudnd doar o inspectie vizual3 Evaluatorul
a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imabilului, pentru a da o imagine cit mai complet
asupra starii acestuia si pentru a ajuta pe utilizatori in aprecierea corects calitativi;

> Continutul acestul raport de evaluare este confidential pentru client i destinatar §i autoru! nu il va dezvilyi
unei terfe persoane, cu exceptia situatiler previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia autoritatii judiciare,

»  Paotrivit scopului acestui raport, evaluatasul nu este solicitat 2 acorde consultan{3 viterioard sau s3 depuni
marturie in Instanti. Evaluatorul ny are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea analizati;

*®  Evaluatorl Tsi asumj intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate In prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baxa informatiilor furnizate de citre destinatar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

» in conformitate cu practicile din Romdnia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile Ja data prezentats in

raport. Dacd in viitor acestea se modificy semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita
Informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

» Imobilul a fast identificat conform datelor si a actelor puse la dispozitie de catre proprietar,
Pprecizia/autenticitatea |or fiing responsabilitatea acestuia;

IPOTEZE SPECIALE: Nu este cazut

TIPUL RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ ~ detaliat, intoemit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea
evaludrii, far3 nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, aralizeler, calculelor s judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

3.11. RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentui raport de evaluare este intocmit la cererea clientului siin scopul precizat. Nu este permis folosirea
raportului de citre o terts persoan3 £33 obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientutul, autorului evalugrii si
evaluatorului verificator.
Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici 0 altd perscana in afara clientului, destinatarului evatusrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfe! de
persoang, pagube rezultate in urma decizi ilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport,
Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evalusrii $i rapartu! de evaluare nu trebuje s3 fie
utilizat parfial. Orice.estimare a valori continute in studiu se.aplics intregll proprietdii si orice impartire sau divizare
2 totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatd daci acestea nu ay fost stabilite in raportul de
evaluare, Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu’confera dreptui de publicare, Acest raport este
confidential si poate £ utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.
Evaluatorul nu Tsi asumi responsabilitatea pentru orice modificare neautarizatd adusa raportului, Pentry validitatea
raportului de evaluare este necesar semnatura originals.
Evaluatorul nu sl asum3 responsabilitatea pentru efecte Juridice.
Capitalele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului), nu vor fi difyzate
public prin reclama, relali publice, stiri, agentii de vanzare sau alte c3i mediatice, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului.
Evaluatorul Tsi rezervs dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia specifica.
Evaluator Nan-CojocaruMaria
Specializare £Pl 5i E)
Membru Titdlar ANEVAR ~ legitimatie nr. 14497
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4. PREZENTAREA DATELOR o

4.1.1DENTIFICAREA i DESCRIEREA JURIDICA
Proprietatea evaluata este situata pe raza UAT BAILE HERCULANE . mai exact in extravilan- Zona Pecinisca, jar
dreptul de praprietate este inscris jn CF 0r. 32659 -Baile Herculane + tere insuprafata de 9.000 mp, aflat in
Proprietatea Orasului Baile Hercy fane-Domeniul Py blic; identificat ey numear cadastral 32659.
Zona este reprezentats de terenuri extravilane in zona Pecinisca, considerata zona agricela periferica. Pentry
terenul studiat s-a efectuat documentatie topo cadastrali in vederea intabularii d reptului de proprietate in Cartea

descrierea proprietdtii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut {deplin} asa cum este definit in SEV 230 -
"Drepturi asupra proprietdtii imobiliare® (p. C4, lic. a).

Raportul de evaluare este intocmit in ipoteza “liber de sarcini” deoarece in situatia in careva fi tranzactionat, acesta
se va vinde/cumpira fir3 sarcin,

4.2.DATE DESPRE ZONA, LOCALITATE, VECINATATI $1| AMPLASARE

Date despre 20nd, orgs, vecingeati si amplasare

Statiunea balneoclimaterica Baile Herculane este sityats in partea de sud-vest a Romaniei, 1a 8 km distanta de
granita cu judetul Mehedinti si doar 25 de km de frontiera cu Serbia, .

Statiune milenars mentionats sub denumirea , Ad aqua Herculi sacras ad Mediam® beneficiaza de factori naturali:
climat de depresiune intramontand, cis influente submeditera neene, sedativ-indiferent; ape minerate Izotermale sf
hipertermale (38-60 *C), slab radioactive, hipotone, cu diferite €ompozitii chimice

*  sulfuroase, clorurate, caicice, sodice;

* clorurate, sodice, calcice;

s ofigominerale. ;

Posibilitdti de tratament: aerohelioterapie, bij termale, in bazin descoperit, bi termala sulfuroase si sirate,in vane
si bazipe acoperite; buvete pentru curd internd cu ape minerale, instalatli de hidrotermoterapie (si sauna),
electroterapie, cbinetoterapie, hidroch:‘netoterapie, in bazing; inhaloterapie; curs de teren. Din stafiune se pot face
excursii la ruinele bailor roran e, Pestera Holilor{Grota Haiducilor), Grota cu Aby ri, Crucea alba, si aftele.

cu acces la drum de exploatare care Intersecteaza DN 67 D - drum national care leagi Targu Jju de Biile Herculane.
Parcela de teren provine din ‘dezimembrare, are o suprafata de 9.000 mp si este amplasata de-a lungul deumului de
exploatare, cu orientare Nord/Sud, o 'amp.'asare in panta, amonte catre padure,

DESCRIEREA PROPRIETATI

CARACTERISTICI FiZICE, VECINATAT!

Vecinatati imediate: Parcela de teren supusa evaluarii se invecineaza fa Nord /Sud cu restul terenului ramas din
dezmembrarea nr. cad. 32409 Baile Herculane- apartinand Domeniului Public, la Vest cu drumu! de exploatare, la
Est cu parcela impadurita-Domen iu] Public,

Descriere. caracteristici tehnice i

> imprejmuire ~terenul este neimprejmuit, defrisat si nivelat, delimitat de DE si de terenul ramas dupa
dezmembrare;

> categoria de folosinta a terenului: CurtifConstructii in extravilan;

> suprafata terenului —- 9.000 m p-teren in panta;

> forma- regulata {dreptunghiulara), dimensiuni medii aprox. 33/275 mi;

Evaluator auterizar: Nan-Cojocaru Maria ~nr, legitimajic 14497 Pagina 9/ 18




o T—

Raport de evsluare pentru garantara plati

STUDILY FOTO

e

et B s

vedere din DE din ambele porti spre podure

S. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca “un set de aranjamente in care cumpdrdtorii si vanzatorii sunt reuniti prin
mecanismul pretului; totalitatea cumpiritorilor si vanzatorilor posibili si a t'ranzac;iiior dintre el” sau “o adunare de
oameni pentru cumpirarea si vinzarea de lucruri; prin extensie, oameni adunati pentru acest scop” conform The
Dictionary of Real Estate Appraisal, 5th ed., Appraisal Institute, 2010, = : '
Participantii la aceasta piat¥ schimbs drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: num3ny{ de vanzatori si cumpiratori care aclioneazi este relativ mic,
proprietatile imaobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca zceste piete sa
fie sensibile la stahilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, num3rul de focuri de munca precum si s fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plat3,
dobinzile, ete. Tn general, proprietitile imobiliare nu se cumpara cu bani cash iar dacd nu exist3 conditil favorabile
de finan{are tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaz3 ci este deseori influentatd de reglementirile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. '
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Oferta pentru yp anumit tip de cerere se dezvoltd groy jar tererea poate s se modifice bruse, fiing posibil astfe| cg
de multe orj sj existe supraoferta say exces de cerere sinu echilibry, Cumpartorij si vanz3torii ny suntintotdeauny
bine informati, De muite ori, informatiile despre preturi de tranzactionare say nivelul ofertej ny sunt imediat
disponibile. Proprietitile imo biliare sunt dy rabile si pot fj privite ca in vestitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de vanzare pste lung,

comerciale, industriafe, agricole, speciale). Acestea, fa randul for, pat § impirtite in piete mai mici, specializate,
numite sub-piefe, acesta fiind un proces de Segmentarea a pietei $i dezagrepare 3 Proprietdtf,
PIATA SPECIFICA

diverse),

Din punct de vedere geografic Piata imobiliary aste considerati cea g orasului. Baile Herculane 4 3 zonelor
apartinatoare. ' '

Analiza cererii
Pe pictele imabiliare, cererea reprezinta numary| dintr-un anymit tip de prapristate Pentru care se manifects

{ economica, energetica, sanjtara si alimentara), fiind foarte sensibils Ia Cresterea preturilor si modalititile de
finantare.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numany! dintr-un lip de proprietate ‘Care este disponibil pentry vanzare |3
diferite preturi, Pe 0 piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum §i stocul de Proprietdti existente in fazs de
proiect. Oferta de Propriztati similare in zona vine de in special de [a- Proprietarii ~persoane fizice.care nu maj ay
posibilitatl sa lucreze terenul side 3 Administratia Locala - proiecte de investitie imobiliara de'tip agroindustrial say
alte activitati economice ~ivestitii in zona agroindustriaia din Baile Herculane.

Echilibrul pie tel, Previziuni :

Tinand cont de informatiile existente Pe piata, se poate afirma cala acest moment piata este una a cumparatarului,
oferta fiind superioara cererii.

La nivelul lacalitatii, la momentyl actual numarul tranzactijior care au drept obiect Proprielati imobilisre de acest tip
este mediu. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata I3 momentul actual, putem. afirma ca preturile
pentru acest tip de proprigtate se vor mentine Ia un nivel constant,

in prezent in dpropierea Romaniel se mentine conflictul armat care a generat 'sanci;funi Internationale fir3
Precedent. Sanctiunile radlcale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare pe piata
energetica, asupra furnizorilor sj consumatorilor finali {casnici sau nonr-casnici). Prelurile energiei si ale materiilor
prime au urcat, adaugindu-se [a inflatia existents. Economiile europene sunt cele maj expuse la risc; se anticipeazd
¢a tarila care au legaturi economice strinse cu Ucraina 31 Rusia vor fj afectate in mod deosebit, existdnd un risc
deasebit da penurie si dentrerupere a aproviriondrii, pe langa pfesiun_ea couzatd de afluxul de refugiati.

__,-._-_**-"——-—nm_-________‘__uu_%__._nh__—_—m—«_._ - — --——--._.“_,_.""—"—-—-—-_______’_
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Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofe.rte:e._si informatiile disponibile de la data curenta f3r3 3 putea
anticipa viitoare efecte ale rézboiu!ui;'botehtisl'ef crize a:-één_omice asupra valoril de piat3 a bunulgi evaluat,

In functie de amplasare, suprafata vanduta, acces, prelabilitatea ta utilizare alternativa, categoria de folosinta,
valoarea de piata a terenurilor extravilane libere cu Tolosinta agricola, omplasate la limita cy intravilanul, in zona
studiata, se situeaza in intervalyl de 1,50-3 qp Euro/mp.

6 . CEA MAI BUNA uT) LIZARE

Cea mai bun3 utilizare a unej proprietati imobiiiare, din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din
punct de vedere fizic, permis3 legal, fezabits financiar sl din care rezults cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare.
tmobilul trebuie 5§ sustind cea mai buni utilizare pentru o exploatare in continuare, la data evaludrii, sau exists
cerere pe piat3 intr-un timp relativ scurt dupd lansarea ofertei '
Cea maj bun3 utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi diferit3 de caa mai bunj utilizare a
acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in considerare contributia sa la valoarea
totala a grupului _
Determinarea celei maj bune utilizari Presupune luarea Tn considerare a urmatoarelar cerinte:
a) utilizarea s3 fie posibils prin prisma a cees ce ar ficonsiderat rezonahbil de citre participantii de pe piats;
b) utitizarea 3 fie permisd legal, fiind necesar 53 se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului, de
exemplu, specificatiile din planul urbanistic; :
¢) utilizarea s5 fie fezabils financiar, avind in vedere daci o utilizare diferit3, care este posibild fizic si permisx legal,
va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piats, mai mare decst profitul generat de utilizarea
existentd, dupi ce au fost fuatein calcul costurile conversiei la acea utilizare,

Aavind in vedere loca lizarea (amplasares in aproppierea DN 67 D), categoria de folosinta, sy prafata de teren si
posibilitatea de utilizare alternativa datorita dimensiunilor optime oricaref exploatari permise {depozitare, productie
Sau prestari servicii) se face analiz; Pentru o singurd ipotez3 ~teren liber cu utilizare { c+c),

[ CRITERN CMBU Utilizare| c+_c} pgntru_DgpozTara, _1:
Productie, Prestari-Servicii ;
T PERMISA LEGAL DA o
POSIBILA FIZIC oA
FEZABILA FINANCIAR | DA T
MAXIMUM PRODUCTIV T DA

7 . EVALUAREA
7.1 Procedura de evaluare

manualele, cartile, suporturile da Curs etc. cu tema evaluarea proprietatii imobiliare, -

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unyi teren sunt: : :

- fomparatia directd, extractia de pe piats, olocarea, tehnica reziduald, capitalizarea directs a rentei-

arendei funciore {chiriei) si analiza fluxuiui de numerar actualizat - analiza parceldrii 5i dezvoltdrii,

Toate cele sase metode (unefe numite tehnici say analizd) de evaluare 3 terenului nu sunt afrceva decat
' derivari ale celor tre abordairi traditionale ale valorii oricdruj tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea

prin piats, abordarea Prin venit si abardares prin cost.

Comparatia directs se utilizeaza pentru evaluares terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere
ne din dovezile de piala ale prejurilor de

Evoluator autorizar: Na n-Cojocaru Maria - nr. logitimapto 14497 Pagina12/18




.,

Raport da evaluare PeRtr gasantare plati

B e T R e

tranzactionare ale unaor terenuri similare, adic valoares de piatd poate fi obtinuta in urma analizei preturilor
de piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate fz o datj
apropiata de data evalurii, '

Cand nu exist3 tranzactii efective suficiente cu terenuri fibere comparabile 5au cdnd datele obtinute din
tranzaciile efectuate ny sunt credibife sifsau npu pot fi verificate; pentru evaluare se pot folosi si prejurile

Analiza preturilor |a care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentry terenurile
comparabile este urmatj de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica difarentele dintre prefurile platite, cerute sau oferite pe unjtatea de suprafaya, cauzate de
diferentele Tntre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea (numite elemente de
comparatie).

Comparatia directs este metoda ces mai vzuall st preferati de evaivare a terenulyi, cy conditia s3 existe
informatii suficiente despre vanzarile de terenisri simiiare, din aceeasi arie de piat3,

Metoda extractiei de pe piat3 consts in determinarea valorii terenului liber ca 6 marime reziduald, dupa ce
din pretul Curent de vinzare al intregii proprietdti imobiliare (teren plus constructil} s-a scizut costuf de
inlocuire ner 3| constructiilor si amenajdrilor. Aceasti metods este adecvati in situatia in care:
*  Nuexista terenuri libere, vandute say oferite Ia vanzare say cerute pentru cumparare, in aria de piata
a terenului subiject;
- valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediyl ruraf}; si

- daci se poate determina cu acuratete costul de Tnlocyire net (cIn) a) constructiilor.

Metoda alocgrii se bazeazs pe principiul echilibrului si pe cel a contributiei, conform cirora existd un raport
procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii proprietas, specific diferitelor categorii de
proprietati imobiliare, aflate in locatii specifice. Acest raport procentual se obtine din analiza preturilor de
vinzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie comparabild si competitivi
invecinat3, cu caracteristici simifare, Acest raport procentual se aplicd apoi pretului de vanzare platit, cerut say
oferit al proprietitii constryite, pentru a determina valoarea terenului,

Deoarece raportul pracentual dintre valoarea terenului si valoareg totald a proprietatii este dificil de
determinat si de sustinut, aceasta metod3 este utilizatd mai rar si aproape niciodats ca o primd metcds da
evaluare a terenului, ¢i ca o metods auxiliard de verificare a credibilitdtii altor metode/tehnici de evaluare a
terenului. '

reziduald, este inscris3 in abardarea prin veait, fiind utilizatd cand fluxul de venit este generat atit de
constructii, cat si de teren,
Etapele.aplicirii acestei metode sunt:
determinarea venitului net din exploatare {VNE) anual total al proprietatii imobiliare;
- determinarea VNE anual alocabif construétiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si
scaderea acestuia din VNE anual total al proprietdtii imobiliare; si
- capitalizarea VNE anual ramas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o rat3 de capitalizare
adecvats.
Cele trei conditii ale aplicdrii acestei metode sunt: :
{a) cunoasterea coswlui de inlocuire net {CIN) ai constructiilor sau posibilitates determindrii acestuia cu
credibilitate;
{b) cunoasterea venitului VNE total aj proprietdtii imobiliare sau posibilitatea determinirii acestuia cu
credibilitate; si
{c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare 2le terenului si ale cl3dirii.
Aceasts tehnic de evaluare se utilizeazd in dous situatii:
cdnd nu existd terenuri libere vandute sau oferite la vinzare, in aria de piatd a terenului supus evaludrli;
Pentru tastarea fezabilitdtii financiare a utilizarilor posibile ale unuij amplasament, in cadrul analizei celej
mai bune utitizri,
Capitalizarea directs a renteifarendei funciare (chiriei} se aplic in cazul in care venitul se obtine din cedarea
dreptului de folosintd a tarenulul in schimbul unel rente/arende sau chirii, deci a unui venit independent de
veniturile generabile de constructiile aflate pe terenul agricel {daca exists).
Aceastd metods se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricela, precum si pentru evaluarea

terenurifor inchiriate, e
A "55'-‘793:1‘}“'\
v‘%‘— y&.'l-li!o, ff%\
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Metoda cansti Tn convertirea rentej funciare/arendei {sau chiriei pentru teren) tn valoarea terenului, prin
aplicarea unei rate da Capitalizare obtinuts de pe piaf3.

Metoda poate i aplicatd pentry determinarea valorii de piata a terenulut liber, in conditiile in care existd
informatli de piata suficiente asupra nivelurilor de piata ale rentefot/arendelor funciare si chiriilor, precum si
ale ratelor de capitalizare. )

Pentru aplicarea acestei metode irebuie 3 se¢ analizeze clauzele contractului de ?nchiriere/arendare,
referitoare Ia escaladarea chirlei/rentei, reinnoirea contractului, precum si valoarea terminal3 si selectarea
unei rate de capitalizare de piat3 adecvate,

Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelirii $! dezvoltdrii consts Tn Plasarea evaluatorului in
Postura ipotetica a unyj dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa cj amenajirile si clidirile proiectate
reprezintd cea mai probabil3 utilizare a terenului, ' '
Aceastd analizi de evaluare este aplicabild in cazul evalusrii unor suprafete de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd amenajarea ca amplasamente si/say eventual construirea de cl3diri
rezidentiale,
Aceastd analiza se poate aplicain dous ipoteze:

= parcelarea unui teren viran si amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu infrastructura

necesara si apai vanzarea amplasamentelor {loturilor amenajate); si .
= parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea locuintelor

estimate ale amplasamentelor/ioturilor amenajate sau ale Proprietdtilor construjte §i costuriie totale estimate
de parcelara, amenajare si Lonstruire, la care s-a addugat si stimulentul dezvoltatoruluj imobiliar,
Credibilitatea rezuttatulyi analize este conditionat3 de existenta unui volum important ds informatii despre
numarul maxim posibil de parcele in care terenul poate fi impartit, etapizarea proiectulyj de parcelare,
construire si vanzare, costurite de parcelare, amenajare, construire si de finaniare, despre preturile de vanzare
viitoare ale parcelelor amenajate (amplasamente}, preturile de vinzare zle Proprietdtilor construite, precum si
despre marimea stimuientuluj dezvoltatorului imobiliar. Atunci cind existd date de’ piatd relevante si
suficlente, analiza parcel3rii $i dezvoltdril ofera rezultate credibile,

Atunci cand nu exists suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directs, asa cum
este in cazul de fata, se pot utiliza metode alternative, precum: extraciia de pe piata, alocarea (proportia) si

Pentru determinarea valorii terenului supus evaluari, avand in vedere ampiasarea, categoria de
folosinta si caracteristicile fizice, am utifizat metoda actualizarii fluxurilor-venituri realizate dia chirii feosh-
flow actualizat) tinand cont si de foptul ca in zona de studio, trenuri opartinand Domeniviui Public squ Privat
sunt concesionate sau inchirigte Pentru diferite scopuri.,

7.1 Evaluarea terenuluj prin actualizarea fluxurilor-venituri realizate din chirii ([cash-flow actualizat)

Aceasta metoda este inscrisa Tn abordarea prin venit, se foloseste atunci cand este necesara evaluarea unuj
teren viran sau considerat viran, care poseda asa numitul ,potential de dezvoltare”, adica exista posibilitatea
practica (fizica si permisibila fegal) ca acel teren sa fie amenajat si apoi constrult cladiri cu diferite destinatii ]
constain parcurgerea maij multor etape de analiza 3 venitului generabil de o proprietate imobiliara, respectiv:

Capacitatea beneficiara este obtinerea unui profit, prin care investitorul sa-si amortizeze {recupereze )
capitalul investit i sa realizeze un venit suplimentar,

Ipoteze folosite:

dceasta categorie de teren,

Evaluator autorizat: Nan-Cojocary Maria — nr. legitimatie 14497 Pagina 14 / 18
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prezentatain Anexa nr, 1,

Capacitatea beneficiara aste obtinerea unui profit, prin care investitorul sa-si amortizeze (recupereze) capitalul
investit §i sa realizeze un venit suplimentar. :

5-a luat in caleul profityl net previzionat din concesionarea proprietatii {teren ) pentru perioada 2023-2047
Capacitate anuala a activylui de a genera venituri etimata la: 7.560 lei

Anexal-Calcul tabelar- cash-flow actuallzat

! inchiriere lei/mp/luna_ *‘_ |_suprafata 1 Venit/an ]
Teren 0,07 19000 i 7.560
Cifra de Costuri Cheltuicli | Profit Impozit | Profit net | Factor de Venit net
afaceri (CA) aferente CA administr.- brut pe profit acrvaliza | actualizat
crestere 1% | (impozit) 5% 3% 16% rela t
2023 7560 378.00 226.80 6955.20 | 111283 | 5834237 0.95 5564.16
2024 | 63560 381.78 229.07 702475 | 112396 | s5900.79 0.91 5352.19
2025 | 371106 385.60 231.36 7095.00 | 113520 | s959.80 0.86 5143.30
2026 | 378908 389.45 23367 7165.95 | 114655 | 6015.40 0.82 4952.17
2027 | 386697 393.35 236,01 7237.61 | 115802 | 6079.50 0.78 4763.52
2028 [ 554564 39728 | 23837 7309.99 | 116960 | 6140.39 0.75 4582.05
ool IR e O . 20075 | 738308 | 118129 | sa0170 L07L | w0750
W0 einsa | s 2316 | 745602 ua | ea6381 068 4239.59
2031 818640 | 40932 245.59 753145 | 120504 | 63645 | 0g4 1407808
2032 | gacg a6 413.41 248.05 7606.80 | 1217.08 | 6389.71 0.61 392273
033 8350.94 417.55 - 250.53 768287 | 122926 | ges3.61 058 377329
2034 | gang4s 421,72 253,03 ° 7759.70 | 126155 | 651815 | (056 3529.55
2035 8518.80 425.94 255.56 7837.29 | 125397 | es83.33 0.53 3491.28
2036 | gen399 430.20 25812 . | 791567 | 12861 6649.16 051 3358.28
2037 8690.03 434.50 260.70 7994.82 | 127917 | 6715.65 0.48 3230.34
2038 | 897603 438.85 263.31 8074.77 | 129196 | 6782.81 0.46 3107.28
2039 8864.69 443.23 265.94 815552 | 1304.88 | 68S064 | oas 298891 |
2040 8953.34 447.67 268.60 8237.07 | 1317.93 | 6919,14 0.42 2875.05
2041 904287 452.14 271.29 8319.44 | 133111 | 6988.23 0.40 2765,52_|
2042 9133.30 456.67 274.00 840264 | 134442 | 705822 0.38 2660.17
2043 | 9224.64 461.23 276.74 8486.67 | 1357.87 | 7123.80 036 255883
2044 | 531688 465,84 279.51 8571.53 | 137145 | 7200.05 0.34 2461.35
2451 a410.05 470.50 282.30 8657.25 | 138516 | 2272.09 0.33 2367.58
2046 1 gop4 95 475,21 285.12 8743.87 | 135901 | 734481 0.31 2277.39
2047 | os99.19 | azsee 287.98 883126 | 1413.00 | 741826 | o030 219063
itre prezenta actualizata 1a data 20,03,2023 : ; ) '
valutar: 1€/0ci: £.9219 90745.75
13 Pret unitar ( rotund): 2.00 €/mp :

rin venit (rotund) : 18437 LUR
Valoarea estimaia nu contine TVA
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8 ANALIZA REZULTATELOR 5 CONCLUZIA ASUPRA VALCRIl

Estimarea valorii da piata a proprietatii subiect s
respectiv abordarea prin venit-
Pentru stabilirea valoril finale s-au.avutin vedere atat
prindipiile si criteriile de analizd a rezultatelor. Aceste

> Ade

actualizarea fluxurilor-

crl

cvarea - se alege valoarea rezultat

destinatia evaluarii;

>

Precizia — se alege valoa rea rezultata din matod

-a realizat folosind o

singura abordarej in procesul de evalyare,

venituri realizate din chirii (cash-flow actualizat).

iterii sunt:
a din

de pe piata imobiliard, tinand cont de scopul evaludri;

;3

Cantitatea informatiflor - se alege valoare

multe informatii de pe piata imobiliary.

Valoar

Argumentele care au stat Ja baza elaborsrii acestal opinii,
Valoarea a fost exprimaty tindnd seama exclusiv
Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor,
cdtre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatoril

responsabilitatea pentry veridicitatea

Evaluarea este o opinje asupra unei valori;

ea de piata a proprietatii de tip teren extravilan
evaluarii, in opinia evaluatorului, este cea estimata prin venjt.-

. 18437 EUR

utilizat la calcule este de 4,9219

/’-\
»
7
> Datele folosite
> Valoarea este o predictie;
»  Valoarea este sy biectiv;
>
> Cursul BNR
»  Valorile nu

contin TVA,

~Curtifconstructi”

scopul evaluarii-—garantare la plata adatoriilor, cat 5

a rezultaid in urma aplicsij metodei ce a utilizat cale maj

53 cum se gaseste }a data

cash-flow actualizat adica:

s cchivalent 90,746 Lei -~
Curs valutor Jo dota evaluarii 1€ur 24,9219 lef

precum §i considerentele privind valoarea sunt:
de ipotezele si aprecierite exprimate in prezentul raport;

recomandarilor si meteodologiei de lucru recomandate de

or Au:oriza;i din Romania);
in prezentul raport au fost obtinute de
siacuratetea acestora;

la client, evaluatorul neasumandu-si

RON/EUR din data de 20. 03.2023;

Evaluator NAN-COJOCARU MARIA
Specializare EP si Ei

Membru Titular ANEVAR — legitirnatie nr. 14497
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9. caLcuLy REDEVENTE; MiNImE ANUALE

Avand in vedere ca obiectu] s
concesionarij, respectiy stabilirea re

scopul evalurir este acela de 3 estima valoarea de piata 3 terenutuijn vederea
deventej Minime anuale, Specificam uUrmatoarele:

acesteia fiing stabilita de tatre consilijle locaie, consiliile judetene, respectiv de Consiliul Geperal al Municipiylyi
iede prevederile documentatiﬂorde urbanism sj 5 Categoarief do folosinta 3 terenulyj.

Bucuresti, in funct
Redeventa re

Prezinta o symg ¢

e

trebuie pltity 7 bani sau i naturd pentmy, folosirea say dreptui de folasings a

unor active corporale say hecorporale,

Determina rea redeventei an uale

Calcul redeventy:

18.437¢: 25 ani=73

7,48 €/an; 737,48 € : 9000 mp= 0,082 €/mp/an

Teren —-5:9000 mp-Bajle He culane, parcelq tunr.cad. 32659
w———________
-—

10.ANEXE

Evaluator auterizat, N an

R e
[ VALOAREA BE PIATA A TERENULUJ; 5= 9.000 mp
| VALOAREA DE piaTA A TERENULUL, 5= 5,000 mp 1
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULU)
VALOAREA REDEVENTE ANUALE pentru 5 =9.000 mp ]

-‘_'_"—G———____-_-__"_—_-:-___—________-_-_‘-—ﬁ__
VALOAREA REDEVENTE) ANUALE pentry $=9.000 mp

-Cojocary Maria ~ nr. ingitimayie 19497
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. INFORMATIH GENERALE PRI VIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Baile Herculane
Adresa: Mihai Eminescu nr.10

Nr. Tel/Fax Tel: 0255560439
¢-mail: primbh(@yahoo.com

Persoana de contact: Cica Antonio

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURIIDE CONCEST ONARE

iL1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu ce] putin 20 de zile calendaristice in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intrun cotidian de circulatie nationali si
intrunui de cireulatie locala, precum si pe pagina de internet a institutiei, www.primaria-
baile herculane.ro

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si obfine documentatia de
atribuire, precum si clarificarile privind documentatia (dacd e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod
Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa wWww.primaria-baile
herculane.ro



(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si firs
ambiguitditi, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioads care nu trebuie s depiseascd 5
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente ciure toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd ma3suri pentru a nu dezvalui identitatea celuj care a
solicitat clarilicarile respective.

(6) Fira a aduce atingere prevederilor alin, (4), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucriitoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisé in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.
(12), acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare fn masura in
care perioada necesard pentru claborarea si transmiterca raspunsului face posibili
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limitd de depunere a
ofertelor.

(8) Procedura de licitagie se poate desfasura numai daci in urma publicérii
anunfului de licitagie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

(9) In cazul in care urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin douii oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitaie, cu respectarea procedurii previzute la alin, (1) - (13) ale art.
314 Cod Administrativ

(10) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabils
in situagia i care a fost depusi cel putin o ofertd valabili.

(11) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastrats documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie

(12) In cazul in care, Tn cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publics nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaz procedura de licitatie.



{L2. Desfasurarea

(1) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea
ofertanilor, precum si prezenia tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci n urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzuta 1n anuntul de licitatie.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru
va semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform
modelutui din Anexanr. 2 Ia documentatie,

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doud oferte sj intruneascd conditiile
previzute la aliniatul (4) din Cap. 1L Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor,

(6) Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei,

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului —
verbal previzut la alin. (9) de citre toti membrii comisie; de evaluare si de citre
ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizirij ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazs
ofertele valabile, ofertele care ou indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de Ja procedura de atribuire. Procesul - verba] se semneazi
de catre to{i membrii comisiei de evaluare.,

(10) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin,
(11), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o 7 lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentuluj.



{(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderti.

(12) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de
ponderile previzule in documentatia de atribuire, Oferta céstigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care existi punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea maj mare, iar in cazul egalititii n continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dup3 acesta,

(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.
(12), comisia de evaluare Tntocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(17) Concedentul are obli gaia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul
a carui ofertd a lost stabilita ca fiind castigdtoare.

(18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romdnici, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune previzute de prezenta sectiune (Anexa nr. 11 la documentatie).



1.3, Reguli privind oferta

(1) Oferta depusi are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a
ofertei (de la depunere si pana la Incheierea contractului de concesiune cu ofertantul
declarat cagtigitor).

(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limitd pentru depunere stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea
ofertei cad n sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusd la o alti adresd decat cea stabiliti sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(4) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa public#, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previizute la aliniatele
(2) si (5) din Cap. IL. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaiei de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).
(2) Ofertele se redacteazi in limba romans.

{3) Ofertele se depun la sediul concedentului, Primaria Baile Herculane, str.
Mihai Eminescu nr. 10, insofite de o scrisoare de inaintare (formular Anexa nr. 4 la
documentatie), in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazii de concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depuss
oferta (“Peniru concesionare teren in suprafata de , r. cadastral
Baile Herculane™).
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Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr, 5 la documentatie)
$i o declarafie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificari (formular Anexa nr. 6 la documentatie);

b) decluratia pe propria réspundere a ofertantului ¢4 are capacitatea de a repecta
oferta depusf, o descriere privind investitia ce va fi ficutd pe terenul concesionat
(Anexa nr. 7 Ja documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate, conform Anexa nr.
8 la documentatie;

¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati
a impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale,

e) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domicitiul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusi Intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.
{7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,

(8) Olerta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent — péni la incheierea contractului de
concesiune.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11} Oferta depusd la o altd adresii a concedentului decat cea stabiliti sau dupd
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sia raiméani confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostingd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasts data.



INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Analizand prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul
de atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea
punetajului ofertelor cu o valoare mai mica decét maximum oferit se va face prin regula
de 3 simpla, adica:

Oferta 1 — 1.000 let/an
Oferta 2 — 900 ler/an
Caleulul

1000 1ef coviena 100 pet
900 I8 ... X pet
x=(900%100) : 1.000
x=90 pct.

Penteu a fi valabila, oferta trebuie si respecte criteriile minime de redeventa.

Daca se constata egalitate, partajarea va fi stabilita prin licitatie cu strigare. Pasul
de strigare va {1 de 2 euro/mp.
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litj

giilor aparute in legiturd cu atri
modificares, incet

arca contractului de concesiune, pr
realizeaza potrivit prevederilor i
» Cu modificérile sj completarile ulter;

de despigubiri se
administrativ oare,

ANUNT DE LICITAI‘IE
Primdria orasulyj B

aile Herculane, jud.
Herculane, gir,

Mihai Eminescy or. 10, j
, licitatie in vederea concesiondrii terenuluj i suprafafi de 9.000 mp

S s

mp., cu nr. cadastral 32659, CF nr. 32659

Informatii privipg documentatia de arribuire

Documentatia de atr buire va putea f;

publicate pe pagina de inte
alin.(8) Cod Administratjy

achizitionati fira taxy

~ documentele vor fj
et a primdriei, fn format *.pdf*

si ”.doc”, conform art, 312

De achitat:

participare, Tn cuantum de 5 00 lei, sumi ce se va restitui ofertantilor
declarati neea stgatori /sums ce ituj

declarati castigdtori ¢

are se va achita in numerar
prin OP/virame

nt bancar in contyl special creeat

Garantia de patticipare la licitatie se pierde in urmatoareje cazuri:
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- Garantia ce urmeaza a fi depusa de concesionar, in conformitate cy art.325
alin.7 din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca n termen de cel mult 90 de zile de la data semniri
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garanie, contravaloarea in euro
caleulata in lei la cursul BNR din data platii, reprezentdnd o coti-parte din suma
obligafici, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilite si datorata pentru
primul an de exploatare,

Din aceastd sumi sunt refinute, dacii este cazul, majorari i alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune,

- Caietul de sarcini in valoare de 200 lei care se va achita in numerar sau cu cardu]
la casieria primriei say prin OP/virament bancar in contul special creeat in acest sens.

solicitarile de clarificari vor £ solutionate cu cel mult cinej zile Tnainte de data-
limitd de depunere a ofertelor sau mai tirziu — doar in misura in care, perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibils primirea acestuia de citre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor, conform
specificatiilor din documentatia de atribuire.

Data limitd de depunere a ofertelor este » orele 16.00, la sediul
primériei, e(aj 2, Secretariat, intr-un singur exemplar original.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura Tn data de , ora
, la sediul Primarie; orasului Baile Herculane, in sala de consiliu.
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DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea
precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele n clar al persoanei
fizice), avand calitatea de , in Comisia de evaluare a
ofertelor, numita in baza , declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 din Noul Cod Pena] cu privire la falsul n declaratii, ca, la procedura
de (se mentioneazi procedura), avand ca object

, la data de
(zi/lund/an), organizata de (denumirea institutiei),

urmatoarele:
Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti; :

b) nu am calitatea de sol/solie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv,
€U persoane care fac parte din consiliul de administra;ie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti; '

) nu am nici un interes de naturs sd afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a oferte]or.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutuluj
ofertelor, precum st asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea
prevederilor arl. 326 din Noul Cod Penal cu privire Ia divulgarea informatiilor secrete
de serviciu sau nepublice.

Data

Nume si prenume.,

Semnatura .
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. Orasul Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr.10

L. Dupé examinarea anuntulyj publicitar din data de si
a documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastrd de catre d-voastra, oferim 1n
speranfa adjudecirii terenului 7 suprafata de , Situat Tn orasul Baile
Herculane sir, nr. (se vor mentiona acolo unde acestea

exista), nr. cadastral , Suma de euro/lei/mp

2. Ne obligim s mentinem oferta pe toati perioada de valabilitate a ofertei,
respective de la depunere si pand la incheierea contractului de concesiune, Incepand cu
data deschiderii ofertelor, respectiv pani la data de si ea va
ramane obligatorie pentru noi sj poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

3. Pind la incheierea $i semnarea contractuluj de concesiune, aceasti oferts,
mpreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastri prin care oferta noastr§ este
stabilita castigitoare, vor constitui un contract angajant Intre noi.

Data azi:__

Semniitura ofertantul ui
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr.10

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din (ziva/luna/anul),

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la
suprafatade | situat Tn Orasul Baile Herculane, str. Ir.
(se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral ;

Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului) va transmit aliturat urmatoarele:
Coletul sigilat si marcat in mod vizi bil, contindnd, in original, urmstoarele:
a) oferta
b) documentele care insotesc oferta.

Avem sperania ci oferta noastri este corespunzitoare si v satisface cerintele.

Data completirii

Cu stima,

Ofertant,

(semndtura)
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INFORMATII GENERALE

I. Numele si prenumele ofertantului

2. CNP

3.Domiciliy] .

4. Telefon _

———

5. E-mail

Ofertant,
Numele si pienumele

Semnitura
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARA’I'IE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr.10

Subsemnatul, (numele i prenumele),
declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la talsul in declaratii, ci, 1a procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune cu privire la suprafata de , situat In orasul Baile Herculane str.
nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr.
—— > organizatd de Primdria orasuluj Baile Herculane, in data de
» particip si depun oferta IN NUME PROPRIU.

cadastral

Data

Semnétura ofertant
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OFERTAN'{

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsciunatul/a,

(numele si toaie prenumele din actul de identitate)

Cetétean roman, fiul/fiica luj

(numele si prenumele tatalui) si
al/a (numele si prenumele mamei)
Nascu: la data , In loca!itateafjude;ul
» domiciliar n (domiciliy] complet din actul de identitate)
-2
legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de '
la data

Cunoscind prevederile art, 326 din noul
declaratii, declar pe propria raspundere
conform cerintelor din Cajetyl de sarcin

Cod Penal cu privire la falsul in

cd am capacitatea de a respecta oferta depuss,
i

Data completirii

Semnitura ofertantului
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OFERTAN'

e

(Numele s; prenumele)
DECLARATIE pi ELIGIBILITATE

Subsemnatu], (numele i prenumele ofertantului),
declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art, 326 din Noul Cod Penal cy
privire la falsul 1y declaratii, ¢ 4 procedura pentry atribuirea contractului de
concesiune cy privire |a Suprafata de , Situat orasy] Baile Herculane, str,

nr. (se vor mentiona acolo upde acestea existd), nr. cadastra]

; organizati de Primiria  orasyly; Baile Herculane, data

de______ﬁ_m___, declar urmatoarele, gub sanctiunea excluderi; din procedura de
atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotirre definitivy a unei instange judecétoresti
pentru participarea g activititi ale unej organizatij criminale, pentry coruptie, frauds
$i/sau spilare de bani

- Mi-am indeplinit toate obligatiile de plati a impozitelor $i taxelor, in
conformitate cy prevederile legale 1 vigoare in Romania

Data completi; _
Semnatura ofertanty]uj
e
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ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatij generale privind concedentu,

2. Procedura

aplicata pentry atribuirea contractuly; de concesiune de bunuri
proprietate privats;

3. Data publicarij anuntului de

licitatie/anunty]y; negocierii directe intr-un
cotidian de circulatie nationald/intr-y;

wl de circulatie localz §1 pe site-ul propriu;
4. Criteriile utilizate pentru determinarea oferte; castigatoare;

5. Numarul oferte]or primite sj al celop declarate valabile;

6. Numele si adresa ofertantuluj a cary; oferta a fost
7. Durata contractului;
8. Nivelu] redevente;;

9. 'D:—':-nmnfrea, adresa
instante; COmpetente in solyti
instante;;

10. Data informarij

Il Data fransmiterii
publicarij
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CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a unei parcele de teren

situata in orasul Baile Herculane, loc. Pecinisca

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

L1 Punerea la dispozitia concesionarului a unui teren extravilan in suprafata de
9.000 mp. identificat cu nr. cad.32659 inscris in CF nr.32659 Baile Herculane, in
vederea realizarii investitiei constand in ridicarea unei platforme a unui depozit de
materiale in localitatea Pecinisca, orasud Baile Herculane

1.2 Locatia: Terenul propus spre concesionare are o suprafata desfasurata de
9.000 mp., aflat in proprietatea Orasului Baile Herculane, domeniul public, inscris in
CF. nr. 32659 Baile Herculane, Teren extravilan, identificat cu nr. cadastral, nr.
topografic: 32659, si este situat in apropierea platformei de depozitare a deseurilor
inerte si vegetale din localitatea Pecinisca, orasul Baile Herculane.

L3 Licitatia este organizata in baza O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ

CAP. II. SCOPUL CONCESIONARII

IL.1. Vazand solicitarea inregistrata la Primaria orasului Baile Herculane sub nr.
12860/06.07.2022  prin care Troaca Silviu Laurentiu, solicita concesionarea unei
parcele de teren in suprafata de 9.000 mp. in vederea ridicarii unei platforme a unui
depozit de materiale in localitatea Pecinisca, orasul Baile Herculane,

Refolosirea deseurilor rezultate din constructii depozitate in vecinatatea terenului
solicitat spre concesiune va avea ca rezultat pastrarea curateniei si monitorizarea
platformei de transfer deseuri vegetale si inerte, tinand cont ca drumul ce trece pe langa
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platforma de transfer duce la un obiectiv turistic ( Sfinxul Banatean ), frecvent vizitat de
turisti.

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri la
bugetul Consiliului Loca] al Orasului Baile Herculane si tinand cont de solicitarile
inregistrate la Primaria orasului Baile Herculane privind concesionarea unei parcele de
teren, consideram ca este oportun sa fie valorificat prin concesiune - licitatie publica in
in vederea ridicarii unei platforme a unui depozit de materiale, in localitatea Pecinisca,
orasul Baile Herculane,

CAP.III. DIAGNOSTIC JURIDIC

1.1 Elemente juridice :

- Terenul in suprafata de 9.000 mp. apartine DOMENIULUI PUBLIC al
Orasului Baile Herculane, judetul Caras-Severin '

- Terenul inscris in CF. nr.32659 Baile Herculane nu. este cuprins in Anexa
nr.5 din Hotararea de Guvern nr.532/2002 de atestare a inventaruluj domeniului public
al orasului Baile Herculane,

- Consiliul Local Baile Herculane administreaza bunurile din domeniul
public sau privat al orasului Bajle Herculane

- Terenul este liber de sarcini, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.

CAP. IV. CONDITII DE EXPLOATARE

IV.1. Concesionarul va putea exploata terenul concesionat in vederea consolidarii
zidului de sprijin, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si a prescriptiilor
Consiliului Local referitoare Ja aceasta proprietate.

IV.2. Lucrarile de executare a constructiei se vor finaliza in maxim 24 luni de la
data semnarii Contractuluj de concesiune, in caz contrar Contractul de concesiune se
reziliaza de drept, nemaiproducand efecte fata de parti, rezilierea facandu-se fara nicj o
notificare adresata concesionarului.
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CAP.V. CLAUZE FINANCIARE

V.1 Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat P.F.NAN-
COJOCARU MARIA. inregistrat la Primaria Baile Herculane sub nr.8304/22.03.2023,
valoarea de piata a terenului este de 2 euro/mp, respectiv 18.437 euro pentru terenul in
suprafata de 9000 mp., redeventa minima de concesionare este de 3687 euro/an,
platibila in maxim 5 de ani

V.2 Redeventa minima de concesionare a terenului fiind de 3.687 euro/an,
valoarea finala a redeventei se va stabili in urma negocierilor comisiei constituite prin
dispozitia primarului sj castigatorul desemnat in urma licitatiei publice.

V.3  Laincheierea Contractuluj de concesiune, redeventa se plateste pentru anul
in curs, de Ia data semnarii prezentului contract de concesiune

V.4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune sa depund, cu titly de garantie, contravaloarea in
leia____ euro, reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de plati citre concedent,
respectiv 50% din valoarea redevente; anuale.

Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, majorari si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractulyi de concesiune,

V.5 Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 de anj

V.6 Cheltuielile privind, documentatia de atribuire a concesionarii, respectiv
lucrarile cadastrale ( dezlipire, dezmembrare, intabulare etc, Raport de evaluare,
cheltuielile de publicitate etc., se suporta de catre concesionar.

Cap. VI. DURATA CONCESIUNII

VL1. Durata de concesiune a terenului care face obiectyl procedurii de
concesionare este de 49 anj.
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Cap. VII. ELEMENTE DE PRET

VIL1. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel :
- Ofertantii care vor depune ofertd vor constituj garantia In sumi de 500 lei
- Participantilor necéstigatori li se va restitui garantia de participare.

- Ofertantul castigitor va pierde garantia daci nu se prezint n interval de 20 zile de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
S€mnarea contractului de concesiune.

VIL.2. Pretul Caietuluj de Sarcini este de 200 lei.

CAP. VIII. CONDITII DE PARTICIPARE

VIIL.1 Licitatia va avea loc la data de

VIIL.2. Termenul limita de depunere a ofertelor in plic inchis va fi la data de

VIIL3. Participantii la licitatie vor transmite ofertele lor in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor,

intr-un registru special la sediul concedentului. Pe plicul exterior se va indica licitatia
pentru care este depusa oferta.

a) Continutul plicului interior trebuie sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersatur sau modificari.

- acte doveditoare privind calitatile s; capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
concedentului, precum si garantia de participare la licitatie

b) Pe plicul interior se inscriu numele say denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sedjul acestuia, dupa caz. Acest plic va cuprinde oferta propriu-zisa
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¢) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in zua fixata pentry
deschiderea lor.

CAP.IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL
CONCESIUNII

Terenul care constituie proprietatea concedentului va fi administrat si exploatat
de concesionar in conformitate cy prevederile Contractului de concesiune, acesta
ramanand in proprietatea concedentuluj s; urmand a fi restituit de concesionar la
expirarea/incetarea Contractului de concesiune. Acesta constituie bun de retur si
redevine de drept concedentului, gratuit si liber de orice sarcina, in aceasta categorie
intra si bunurile rezyltate din investitii si modernizari efectuate de concesionar, fara
aprobarea concedentului.

CAP.X. INCETAREA CONCESIUNII

X1 Concesiunea inceteazi in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin in scris la
prelungirea acesteia in conditiile legii, gratuit si liber de sarcini.

b) Prin denuntarea unilaterali de citre concedent, in cazul in care interesy]
national sau local o impune, cu plata unej despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului.

¢) Prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului .

- e

d) Prin renuntare, in cazu] imposibilitatii obiective a concesionarului de a
exploata investitia, fara plata unei despiigubiri, Concesionarul va trebui si-1 notifice pe
concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatirii.

¢) Prin retragere, concesiunea se retrage si Contractul de concesiune se reziliaza
unilateral in situatia in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concedentul va putea rezilia
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contractul numai dupa notificarea intentie; sale concesionarului, cu precizarea cauzelor
care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30
de zile de la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest
interval.

1) Dintr-o cauza de forta majora care exonereaza partile de raspunderi in ceea ce
priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin
forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa isi exercite obligatiile.

8) Prin reziliere, in cazul in care lucrarile de executare, respectiv consolidarea
zidului de sprijin, nu se vor finaliza in maxim 24 luni de la data incheierii contractului
de concesiune, fara notificarea prealabila a concesionarului.

CAP. XI. DISPOZITII FINALE

XL.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

X1.2. Realizarea obiectivuluj de investitii se va face numaj pe baza unui proiect
legal avizat, aprobat si a autorizafiei de construire emisd de organele competente n
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 57/03.07.2019
privind Codul administratiy

XL.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiilor privesc pe concesionar.

XI.4. Toate lucririle privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
obfinerea acordului de Ja detindtorii acestora 7 privesc pe concesionar.

XI.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

XL6. Contractul de concesiune ¢ va incheia in termen de 20 de zjje
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

XL7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor $1 conditiilor reglementate de
lege.
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XI.8. Participarea la licitaie a ofertantilor este conditionati de achitarea integrala
a debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si a garaniei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat
- au debite fatd de bugetul local,

XL.9. Dacd licitatia se aman3 sau se anuleazi, din motive obiective, a ciror
producere sau interventie nu a putut fi previzuti de citre concedent, decizia de améanare
sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Priméria Orasului Bajle
Herculane.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caictele de sarcini s
instructiunile pentru ofertanti se considers Insusite de ofertant.

CAP. XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

XII.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face numai de comun acord,
prin Act aditional, aprobat de CONSILIUL LOCAL al orasului Baile Herculane.

X112, Clauzele care se refera la indeplinirea obiectivelor de mediu minim
acceptate, nu pot fi modificate. |
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre UAT Orasul Baile Herculane prin administrator Consiliul Local, cu sediul in
Baile Herculane, str. Mihai Eminescu nr.10, judetul Caras-Severin, 3227920, reprezentat
legal prin Primar Miclau Cristian, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte ,

si

cu sediul in , prin
administrator , in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,
au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul Hotararii Consiliului
Local Baile Herculane nr. /

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unei parcele de

teren in suprafata de mp. situata in orasul Baile Herculane,
: , identificata cu nr. cad. , inscrisa in CF,
n. Baile Herculane, avand ca scop

HI. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.2, Durata concesiunii este de de ani, incepand de la data semnarii
prezentului contract,

IV. REDEVENTA

Art.3. Valoarea totala a concesiunii este de euro/mp, respectiv__ / mp.

Art.d. (a) Redeventa anuala este de euro/an, exprimata in lei, la cursul BNR al
zilei in care se face plata si se achita pana la data de 01.09. a fiecarni an.

(b) In primul an de concesionare redeventa se plateste pentru anul in curs
(fractie anuala), la data semnarii prezentului contract de concesiune.
V. MODALITATI DE PLATA

Art.5, Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de [a data
semndrii contractului de concesiune s3 depund, cu titlu de garantie, contravaloarea in lej
la cursul BNR din data platii, reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata, dar
nu mai putin de 50% din valoarea redevente; stabilita si datorata pentru primul an de
concesiune.

Din aceasti suma sunt refinute, daci este cazul, penalitati si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune,

Art.6. Plata integrala a contractului de concesiune se va face in termen de ani

Art.7. Plata redeventei se face in numerar |a caseria Primariei Baile Herculane sau
prin virament bancar.

Art.8. Neachitarea redeventei in termenul prevazut in Cap. IV. la art.3, art.4 si art.5
Sau executarea cu intarziere a acestei obligatiuni atrage dupa sine plata unor majorari de
intarziere stabilita conform Codului F iscal si rezilierea prezentului contract,
concesionarul pierzandu-si dreptul de folosinta asupra terenului si a sumei achitate in
avans, fiind obligat sa aduca terenul la starea sa initiala, anterioara concesiunii.



V1. DREPTURILE PARTILOR
Art 9. (1) CONCESIONARUL are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunerea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, in limitele destinatiei
conferite si scopul concesiunii
(2) CONCESIONARUL are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului
ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune si prin H.C.L. nr. /

Art.10. (1) CONCEDENTUL are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de
CONCESIONAR.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
CONCESIONARULUI
(3) CONCEDENTUL are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale, legate de interesul
national sau local.
VII. OBLIGATIILE PARTILOR:
Art.11. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
(1) Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate permanenta a
terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite in prezentul contract
(2) Sa exploateze in mod direct terenul concesionat, subconcesionarea acestuia
nefiind permisa
(3) Sa achite costurile privind documentatia de atribuire a concesionarii,
respectiv lucrarile cadastrale ( dezlipire, dezmembrare, intabulare etc. ocazionate de
incheierea contractului de concesiune odata cu prima rata a redeventei.
(4) Sa plateasca redeventa, la termenele stabilite
(5) Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu proiectul de executie, pe
baza autorizatiei de construire, precum sj a altor acorduri si avize prevazute de Legea
50/1991, completata si modificata
(6) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului
(7) Conform art.463, alin. 2, din Legea 227/2015 (Codul fiscal) actualizata,
este obligat, in temeiul art.466, alin.9”1 din Legea 227/2015 actualizata (Codul fiscal), sa
depuna declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a contractului de concesiune, respectiv Serviciul Taxe si Impozite din cadrul
Primariei Baile Herculane.
(8) Sa realizeze obiectul contractului in termen de 24 de luni de la data
semnatii acestuia, respectiv extindere constructic — imobil, conform legii.
Art.12. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
(1) Sa nu i-I tulbure pe CONCESIONAR in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.
(2) Este obligat sa notifice CONCESIONARUL aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingerca drepturilor CONCESIONARULUI
(3) Nu are dreptul sa modifice in mod arbitrar prevederile prezentului
contract, in afara de cazurile prevazute expres de lege, precum si atunci cand sunt
incidente prevederile art.9, alin.3 ale prezentului contract
VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 13, Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:




a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
favoarea CONCESIONARULUI

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CONCESIONAR, prin
rezilierea unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata de despagubiri in sarcina
CONCESIONARULUI

d) Daca nu realizeaza obiectul contractului, respectiv extindere constructie —
imobil, in termen de 24 de luni de la data semnarii acestuia

€) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a CONCESIONARULUI de a-si indeplini  obligatiile
contractuale, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului. In acest caz se va intoemi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune

g) Forta majora, asa cum este definita in lege, exonereaza partile de raspundere
contractuala

h) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Nerespectarca de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. LITIGII

Litigiile de orce fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil litigiul va fi
solutionat de instantele competente.

XI. CLAUZE SPECIALE

In cazul in care se constata nerespectarea destinatiei terenului, respectiv extindere
constructie — imobil, Consiliul Local poate rezilia contractul de concesiune fara plata
vreunei despagubiri, fara notificarea prealabila a concesionarului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ORASUL BAILE HERCULANE
prin PRIMAR,
MICLAU CRISTIAN
OFICIUL JURIDIC,
SERVICIU ECONOMIC,

COMPARTIMENT DOMENIU PUBLIC



2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN

ﬁ" ;:‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caransebes . |
e - AR T 2023
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficara
PENTRU INFORMARE ‘°°‘T;?“E‘N*TS i
Carte Funciar3 Nr. 32659 Béile Herculane W"NE"EEWEBE Eﬂ M‘Nmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin, Extravilan, loc. Baile Herculane

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topagrafic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 32659 9.000 Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20785 [ 25/06/2021
Act Notarial nr. 1160, din 18/06/2021 emis de Truti Dorel Grigore;
Se infiinteaza cartea funciara 32658 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |32659 / UAT Baile Herculane, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 32409 inscris in cartea funciara 32409:
Act Administrativ nr. 532, din 24/07/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 27675, din
i20/09/2019 emis de BCPI Caransebes; Act Administrativ nr. 15453, din 20/09/2019 emis de Primaria Cras
Baile Herculane; )
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, HG 532/2002, anexa 5, pozitia 191, Al

[dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1 e eI

1) ORASUL BAILE HERCULANE DOMENIUL PUBLIC _

| OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 32409/Biile Herculane, inscrisa prin incheierea nr. 268455 din 26/09/2019:
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 32659 Comuna/Oras/Municipiu: Bile Herculane

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
32659 9.000
* Suprafata este determinata in planul de proieclie Stereo 70.

__DETALI LINIARE IMOBIL

¢ g T ™~ e
¢ 3 7 G\\ 4 "
AN N
/, . ,
y/a. N
y / /33926 / .
.

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra Suprafata - 5
<t | folosingg vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti INu | s.000 . N .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

| _Tnceput sfarsit 1+ (m) inceput sfarsit = {m)
1 2 33.088 2 3 5775

3 4 13.428 4 5 10.772

5 6 3.387 6 7 7.785

7 8 10.777 8 9 21.307

9 10 22978 10 11 20.04

11 12 19.938/ 12 13 22.446

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001,
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Carle Funciard Nr. 32659 Comune/Oraz/Municipiu: Béile Herculane

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférgit _ e {m) inceput sférgit o (m)
13 14 22.003 14 15 14,341
15 16 20.19 16 17 14,72
17 - 18 23.961 18 19 24,534
19 20 19.296 20 21 61.416
21 22 76,473 22 23 59.211
23 24 47.246 24 25 0.35
25 1 33.599

** Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**¢ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiite din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/201 6, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a _
documentului, f3rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor conitinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii decumentului.

Data i ora generrii,
22/09/2023, 11:44
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